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Nassim, une ville nouvelle structurée
dans les marges de Casablanca

5 I'Avenue Royale est indissociable de la Corniche de Casablanca
pour des questions de montage financier, sa dépendance vis-a-vis
du nouveau sectéur urbain Nassim n'est pas évidente. Pourtant
F'une (Avenue Royale) ne peut exister sans lautre malgré la
distance géographique qui les sépare.
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firn g Bibsbrer I'espace pour la réalisation

de FAvense Royale of Faménagement

des abords de by mosquée Hassan 11, la
SONADAC a lancé en 1996, sur une superficie
de 320 hectares, 4 la périphénie de Casa-
blanca, |'opération Massim pour e relogement
des ménages condermés.
Situde au sud-ouest de Casablanca entre la
commiune urbaine de Lissasfa ot la commune
rurale de Dar Bowazza, implantée on biais par
rappoet & la voie ferrée reliant Casablanca &
Marrakech et longée par le it de Foued
Bouskoura, la zone de Massim a & déclarde
d'uilicé publigue par le décret n®2.90063 en
date du 23 janvier 1990, Ce site 3 &1& choisi
i 53 peosimité de Sidi Madrouf (zone indus-
trielle impartante).
Actusllement, sur les 320 hectares réservds
au proget, seuls 140 hectares appartiennent d
la SONADAL, Le reste du terrain est en cours
de nigociation (1l est 4 noter que I"obtention
e tous les terrains & é1& faite & ['amiasble),
Lensemible dénommé Massim a & congu
comme une ville noavelle aver toutes ses
compasantes wrbanistiques englobant des
logements, des équipements, des espaces
VIS

Au programme, La réalisation de 16 000 loge-
ments sociaux destinés au refogement des
familles concermnées par "aménagement de
I"Avenue Royale ainsi que bes sinistrés de Hay
Eoupdour et les bidonvilles du site Nassim (la
construction de ces logements et pedvee sur
tros tranches) ; un projet de lotissement et
de legements résidentiels ilang | un projet
de lofissement destiné & la promotion ; des
i d'accompagnement e d'activitis
el un parc de loisies le long de Foued
Bouskoura,
Yu I'ampleur financiére ef sociale du projet,
la réalisation des 16 000 logements se fera
en trois tranches ; la premiére est dijs acheves.
Elle a consmsié en la construction de X 700
logements sur 20 hectares. La seconde est en
cours el programime L construction de 2 600
logements sur 16 hectanes et enfin la trowsiéme
produira 10 750 logements réalisables en
trois franches sur B0 heclares,
Depuis Fépoque de Pnseau, e site de Nassim
a fait obpet d'une multitude de réflexions. La
SOMADAC fut entourde d'une équipe consti-

Sk O i rruib (et A

Twde de personnes gui ont dégd réddchi 3 lo guestion dont LF. Prieur (wbaniste fran-
gais) et des représentants de I"Agence Urbaine de Casablanca. Pour établir le schéma
d'armature de Nassam, elle fait appel & Prieur qui travailbera en collaboration avec
quatre architeces margcaing (Abdelosaed Mountassit, Imad-Eddine Abdelmoula,
Rachid Quazzani et Chakib Lahrichi). Survolant le site par avign, se déplagant sur
place de fagon & maintenir quelgues traces de Phestoire du lew @ réalisant des
maguettes pour Métwde de I'épanelage par rapport & |a topographie du temain,
I'équipe établit be schéma o armature,

Une fois validé, [a SOMADAC confie aux quatre architectes marocains |'éabdissement
du plan de masse du projet et la construction de la premiere tranche. Le choix de
commencer par cetle tranche s'est basé sur sa situation géographigue {3 proximite
de Sidi Madroul) et foncidve (terrains déjd acquis par la SONADAC).

1 Camment Mans AOUS CoRcaYolr 065 qroupements humains el sous quelis
forme 7 ». Telbe est la question qui préoocupait les architectes. Pour v répondie o1
mener 3 bien beur mission, e groupe 5'est inspind des nations de |a méding ot a éabli
une chare & respecter pour ooncevoir ce morceau de ville ; une charte se basant sur
des principes qui vont guider leur conception a savoir ko réhabslitation de valeurs
socigles telles que I'appartenance, |a solidarité, la propriété, Péchange, le bon
voisinage. .. qu'ils devraient traduire et imerpréter dans ['espace.

Ces intentions e sont matériatisbes par tout un vocabulaire emprunté & la méding
&t quil hidrarchise les situsations. spatiales & savair ;

- des unités de vie traitées en tant que remparts habitables ouverls et organiss
autour d'un espace central ;

- n pspace ceniral iraité en lisu de renconire et de desserte |
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- des passages sous saba assurani les liaisons intermnes enfre les LRSS OF oo
rappelant le derb et la driba ;

- des cages d'escaliers apparenies el ouveries sur des coursiees |

= pne rye principale qui est une voie de desserte de [ensemble des pnatés de
voisinage des quartiers ef qui accusille bes activités de commernces ef de service ;

- des apparbements ensobeillés ef dolainds sur deux Taces.

u (3 réflanon 3 éié poussie sy s peiits cisfans, Vo by disfance guy Séoas
Nasum du cenfré-wille, on voulal compeanser far un quarfier quilibng, dandu
correctement ol fous les gestes sont étudiés s, souligne Abdelmoula
Imad-Eddine.

Ainsi, dans un esprit de dialectigue et de concertation, les architectes onl riuss des
expressions architecturales diversifides en respectant les mémes prncipes mais avec
des rendus esthéiques mégax,

Afin d'atténuer les nuisances dues au pasiage du brain, un mur d'activité constitué
d'ateliors de métiers dart of de buseauy, inanciénement accessibles, a été préw.
Jopant le rdle despace tampon e d'éoran visuel entre le bati et [a voie femée, cotte
zone mndustriedle Endaire permettra & 1o population de Nassin d'y monter ses propres
entreprises (PME} en profitant dos locaux proposés. « Alnsi, i suffira de raverser
fa wole pour se rendre & son travaw évitand tous lkes probiémes g crculadion,
demboutenisge, . Capendan, e mur d'aciaié n'esl pas encore néalse chose
o Fank ciéfaut », affirme Abdelmotla Imad-Eddine

Afin de dégager les fonds nécessaires pour PMéquilibre financier de I'opération de
relogement, un lotissement Islane composé de bots de villas, d'immeubles et de lots
ECOMOMIQUEs a et desting d 13 profmotion,

La deuxiéme tranche a été cédée 4 quatre groupements d'anchitectes (chagque grow
pement est constitué de 4 architectes),

Aprés. concertation avec le maitre 4 ouvrage, ces demiers ont congu leur proget én se
basant sur bes directives de la SONADAL bout en essayant de respecher les principes
Etablis par la premigre squipe,

Avec un programme social clai, des surfaces ¢l des pourcentage prédéfinis, des
recommandations technsques, es quabre groupesents ont comu leur progel en
respectant ka topographie du terrain, Cependant, la densitdé de logement préwe n'a
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pas bk respectbe. En effet, wu les mondations
qu’a connw la négion, la SONADAC a pris en
charge | redpgement des sinistrés. On dewvain
produire plus de logement swr k3 méme
suurface

Vu ki siuation des terrains de la seconde
tranche (en bosdure de Poued), une voie a &bé
créde demigre be front bati permettant le pas-
sage des sapeurs-pompiers et des différents
réseaux et intdgrant le parti de promenade
toul au long de 'gpued. Afin de probéger le
front bati des éventuelles inondations de
l'oused Bouskoura, un mur de souténement a
&né construit en bordure de celle voie,
Parallélement & la comstruction de la
deuxiéme tranche, la SOMADAC poursuit
l'opération d"assainissement foncier du reste
du terrain, dabore les études technigues
pour les 10 750 logements et lance les
Iranaux de construction de 76 logements 4
islane dont 36 seront aflectés aux professeurns
Lniversitaines.

Wastim 3 ete dessinge suivant des congepls
vinspirant de Forganisation urbaine et sociale
de nos midinas tout en vesllant & donner 3
Mespace une urbanité, une forme et une
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autonomie qui permettent Féchange ot la rencontre. [ est desserv par trois stations
e b ot une station de train Bl Badanul.

Cependant, |a réalisation des equipements publics par les departemants concermsses
ne 52 fait pas au rythme de la constrsction des logements of qui constitue un viai
handicap pour 3 population. Par allleurs, certaing sant finalisés mais ne sont pas
toujours investis 1el le centre de sante,

D plus, le risgue de spéoulation semble menacer puisque quelgues appanements ¢
lecaux commerciaux sont fermeés. Sachant qu'un quantier est protégd et contrblé
grdce aux activités qui sy trouvent, ces fermetures peuvent causer des dégradations
sur bes biifiments et entrainer Papparition de Beux de délinquance..

Considérée comme nouveaulé par rapport 3 tout ¢é qui a é1é réalisé auparavant,
Massim est un patit ensemble urbain 'une grande force apporiant des solutions &
l'urbanisme opbrationnel de demain, Pelit & petit, la wille nowells s'équape of s&
développe donnant ainsi un nouveau milisu de vie a des habitants qui semblent
hewreux d'en profiter

» Khaddou] 2erhouani
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Témoignage de Imad-Eddine Abdelmoula

La réaction des nouvesix habitants de Nassim

Je suis matif de Fancienne médina et plsieurs membres de ma famille ont &1é
relogés & Nassim.

Dans ka premide tranche, La plupart des nouveaux habitants de Nassim proviensent
des quartiers denses de Fancienne médina ol it vivaient dans des conditions de
promiscuité et d'hygiéne difficihes et ob la densité de la population dépasse 2 00D
familbes par hectare, A Massim, |a densité est demron 200 familles. au maximum par
hectares. ..

Bien qu'dloagriée du centre-ville, Nassim était Noccasion pour eux 4 accéder & un
logement sain, constitué de Trois ou quatre pibces. Leurs quelques meubdes
déménagés na wuffisant pas A remplir ces nouvelles piéces._..

ity disperent soudain de Peau courante, de 'électricitd... et des factures qui les
accompagnent | Les appartements ant généralement une double onentation donc
un bon ensoleillement (un chté avant, un cfité cou).

Désormais, ils peuvent effectuer bes gestes les plus Tutiles de ka vie tels qu'owin |2
fenétre avec les deus mains ; fenmer une porte, ka porie de chez soi et avoir sa propre
ché ; ou encore concocter un tagine sans avoir peur o offenser le voisin partageant la
M CLisine.

ils découvrent une intimité et une autonemie qu'ils ne connaissaient pas.

Je retoume fréquemment dans ce nowveaw quartier, cuneux de voir son dvolulion. le
m'y balade. Je rends waite aux habstants.. Un jeune m'a dit un jour : « I parait qu'ils
cnf farl wenir lig plang de 'étramgér | s,

Uappropristion progressive de 'espace

Au dsbut, il a fallu un temps & acclimatation aux habitants. Peu & pey, les dguipe:
ments d"accompagnement somt construits, les commerces ouvrent, le quartier prend
vit. Le4 habitants appeennent & appeécier et a respecter bes espaces plantls o1
découvrent une autre qualitd de vie,

Bien sdr, les environs sont encore en chantier et I"ensemble est loin d'étre terming,
mais Jes habitants prennent conscience que Favenis de leur ville dipend déw.

Ewiber Pibousil de la wilte-gdorto

Le mur & activité ; un &cran uhie

L'un des difauts bien connus des vilbes nowvelles est d'étre des wiles-dhortains, des
willes mortes. Massim est coupbe des environs par Ly ligne de chemin de fer. Dans la
canception de Ia vilke, nous avens prévu une bande fampon construite qui protege
le=s logements de la ligne de fer et abrite des petites et moyennes entreprises qui
désirent s'y établir,

Aimsi, cos entreprises disposeralent de locaux de dimensions approprides et

Akl 10 & LARS = Ayl 003

pusseraient dars la population de Massim (et
des environs) la main-d' euwre nécessaing,
La proximité de La voie de chemin de fer et
POUr Ces enireprses un atout supplémentaire,
Les habitants pourraient donc travailler prés
de chez eux of avoar e meilleure qualkité de
W

Dans ce sens, Massim constitiue. & moyenne
échéance, un projet plobal qui dépasse sa
fonction de refogement.

Crips NATEM 5 Une DoCassn uniqup-

Le projet de Nassim a été pour hes architectes
une oCcasion unique de mener de front une
réflexion globale & plusieurs  échelles
différentes ; la wille, le quartier, Pensemble
résidentiel, I'unité dhabitation, le logement.
Le plan général de ta ville était en gestation
e nous avons pu y participer pleinement.
Nous avons esquissé les tranés urbains,
défini bes différentes zones, beuors articula-
timns, situd |es dguipements. ..

Nous avons défini fes périmires concemant
les tranches swccessives, hidrarchisé les
quartiers ef les voies et enfin nous avons
positionng les premiers quartiens & conovoir,
Tout en respectant des quotas définis et trés
stricts, nows avors pu développer un projed
s Enfuibif, relativenmsent souple.

Mo Saions que ces Premiers quarthers
devraient recevolr une population  des
résidents de la vielle médina, porteurs de
toit un mode de vie...

C'est dans cette optique que le quartier a 618
développé @ tenter de retrouver sur la base
d'une trame s donomigue, les avantages
de la diversité ef la richesse des espaces
mistants dans une midina.

= imad-Edding Abdeimpula
Archifecte
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Interview avec Abdelouaed Mountassir

n Architecture du Maroc

Comment ont réagi les personnes trasférées a Nassim ¥

= Abdelovaed Mountassir

Pour efies, la vifle nouvells Mastim etaif un rdve. Sur e plan conceptuel, s gens
avadent 063 acceptd, il venaient fa wisiter en chantier murfout fes femmes.
Certaing demandaient mdme £11  SVait un mayen o acheter parce gu s n'allaient
pas dire relogés fout de swite & Nassim, U5 avient compeis que o8 n'iait pas e
e chase gue o8 gl 1o construladt 4 Sidi Mowmen. . que ¢'¢8NE shadtund,
nAM

Done, les mouveaux habitants de Massim n'avaient pas un sentiment de
déracinement en quittant le centre-ville d¢ Casablanea 7

m AW

Hmpﬂmq‘ﬁhmﬁpaw]tunmgmﬂ:ﬂﬂﬁﬂhdw Mals, par la
wite, il n'y avail plis suffisamment d'Mcompagnement pour e gens qui
changeaient oe lew et d*habitudes. Il étadent Nvrds & ewemdmes

Il est & roter que sur fe plan de Fangandation spatiale of de la gualibé des logements
Jos hahitants Staisnt wtifaits Cependant, iy vie ne $arndde pas unsgquemend & coela
In vie c'est e traval, hes services, les commerces, fes dquipements... I i aviit ne
carence & oe niveau, Donc, iy a eu we mament o Rotfement, de Masser-aller ef
de dérapage. Les hahitants étaisnt déboumclis of désorganiiés. A& mon pens, 1
fadlatt réaliner un maximum o'éguipement ol [ prémdee ranche,
Dernidroment, les habitands w sont organisdés en assocation, Les gens plantent,
arresent, nethatent, sensibilizent fes enfants pour quits changent leur rapport aved
Pespate vigétal Sfaccupent de laspace public. Ca veut dire qu'il y & une prise de
conacience de la part de fa popukation,

Powr le moment, Massim a des dquipemends, le confort, b mandhd, b garderie, dag
waies carrossables...

Qurand on vodt les enfants &n train de foues b peux les interpelior et lewr dire
quran va vous réinstaller § Ia midina, s sont hdvitants. I disent ; « Oest wial gue
L mer AOUT MARGLE Mals o0 ne veut pas revende § (i méging »

=AM

¥ a-t-il une différence entre la ville nouvelle Nassim et les villes nouvelles
de France 1 Est-ce qu'on pourrait avoir les mémes résultats dans 20 ans
(ghetto et délinguance...) 7

w AL

Mon, ¢a sera pas parell o ceci pour plutieurs ralsons. Premidrement, fe contexte
est différent ; ce n'est pas fa méme culture, Deusiémement. la concepiion de
Fassim g3t cotalement diffdrente ; cest Mantithése de la wille novvelle curopdenng
(HLM) qui a5t wne ville nopee dans le vigétal,

Nassimy a une urbanité, C'adr 18 mime lexigue gque e wite clessigue, Les willes
eurnpdennes se basent s la charte dathdne entre sutnes o safell, Mavbre, bref fa
campagne dans fa ville,

Loz gens souhaitent Ja ville powr wivre [ wille par pour revivre la campagre
autrement faite.

PO — AR 10 ® AR - RaRiy 200%

A propos oes résultats dany 20 ang, @ 0
aucune idée. Mad de tous lex cas [ me
serant pat les mdmes car oo n'eit pal M
e Espace af e mdane cultune...

w M

Qu'esi-ce  Que  vous
Fexpérience de Massim ?
s AM.

Oprs wn profet wrbaln, on ne peut pad
parfer dexpérionce, En archipsciure, oSt
eI peu e B pas guand I 5'agit de
faire des trocdi ef lei grandes Dgnes o'une
ville. 3 BVaiT pris la chose frés o sdvieur
parce gqu'on Favail quian wEE orfer Lne
ville de foutes plices.

On avail un grand efforr & falre. Cetfe
approche durbanieme apdrationne! SLat
nouvelle pour nows, Nous Afaviens pas
suffisammaent de recul nf d'expdrience ([T
SOMADAL ef les architectes), maids Il y avait
wne volontd de faine of de blen falre,

Jo porse gue Cest une riflecion qui mérnie
d'dire projongée of conbinupde Dar nous et
par déaudne condfrdred powr capltaliser oo qul
& ditd fait

u AM

Est-ce que Massim est Connu a0 Anieau
national &t international 7

w AN

Plusicurs dtwdiants ont fait lour fravail de
fin dannde sur Nassim, des dludients en
sacialoghe whaine, des dtudianee des deoled
aarchitecture. I y & méme ded perionnes
qui vignnend visiter Cazablanca, demandent
& vititer Mazsim : M5 sont demandewrs parce
quion pale de Nasiim fon sewement au
Maros, mais on en parle sus Silfews
Perserwiellament, 8 vals souvent & Nassim,
premidrerment powr Cantinuds § constater
8 qui marche of oo qud ne marche pas ef 4
capitaliser, ef deusiémement pour faire
VitFReF AU Gerd gui Wennent, souvent des
étrangers of dis étudiants

= Propos neoueiliy par
Khaddouj Derbousnd

penser  de



